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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Raasiku vallavalitsuse 18. november 2024. a
korraldus nr 443 ,Arukula alevikus asuva Suvila tn 25 (65101:003:0875) katastritiksuse ning
I&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine, I|ahteseisukohtade kinnitamine ja

detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

Detailplaneeringu eesmargiks on Uldkasutatava maa sihtotstarbega katastriliksus jagada
vastavalt  Uldplaneeringule  elamumaa  kruntideks, maarata ehitusdigused ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepdasud ja maarata vajalikud servituudid,
liikluskorraldus ja tehnovérkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus koos

|ahialaga on ca 1 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Raasiku valla tldplaneeringuga, milles

on maaratud planeeringuala juhtotstarbeks elamumaa.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on nov-dets. 2024 mdddistatud geodeetiline
alusplaan tapsusastmega 1:500. Koostaja S&E Geodeesia OU (reg. kood: 14668687,
majandustegevusteate nr: EEG000463).

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Raasiku valla tldplaneering (jdustunud 26.05.2020);

e Talve tee 1B ja Talve tee 1C maa-ala detailplaneering (kehtestatud 11. marts 2003.a
otsusega nr 28);

e Suvila tn 28 detailplaneering (kehtestatud 17. jaanuar 2012 otsusega nr 4)
e Raasiku valla heakorra eeskiri (jdustunud 06.03.2017);

e Planeerimisseadus selle rakendusaktid (jdustunud 01.07.2015);

e Ehitusseadustik (jdustunud 01.07.2015);

e Muud standardid, maarused ja seadused;



3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Harju maakonnas Raasiku vallas Arukila alevikus Arukila mannikus,
mis on Uhtlasi ka rohevdrgustiku tugiala. Olemasoleva 6876 m? suuruse katastriliksuse
sihtotstarve on 100% Uldkasutatav maa, millest 6661 m? moodustab kolvikuliselt metsamaa
ja 215 m? muu maa. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovdrkude planeerimiseks, planeeritav ala moodustab kokku seega umbes 1 ha.
Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ja olemasolev olukord on

kajastatud joonisel 3.

Planeeringuala on hoonestamata ning puuduvad tehnovérgud. Keskosast jookseb I&bi 3 m
laiune kruuskattega tee “Pdllu tanav”. Tanav on hooldamata ja seda liiklemiseks pigem ei
kasutata, seega on tee asukoht vaevumargatav. Puuliikidest on peamine harilik mand,
mandide vahel on ile kogu ala lehtpuude vdsa. Manniku all on kaks I6kkekohta ja Uks
pinnasehunnik, muud rajatised vdi platsid puuduvad. Krundi piiridesse ega lahilmbrusesse
ei jaa kaitstavaid looduse Uksikobjekte ega Natura 2000 vdrgustiku ala, puuduvad ka

kultuurimalestised.

Maapind on suhteliselt tasane, absoluutkdrgused jadvad vahemikku 44,63-47,14m. Koige
madalam osa jaab Suvila tn darde. Vastavalt maa-ameti mullastiku kaardile on alal levinud
rahkmuld (K). Pdhjavesi on piirkonnas kaitsmata. Radoonitase on vastavalt Eesti pinnase
radooniriski kaardile ja Uldplaneeringu koostamise kaigus antud KSH hinnangule keskmine

vOi madal.

4. Planeeritava maa-ala lahiiimbruse ja ehituslike ja

funktsionaalsete seoste anallius

Kehtiva ildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala MANNIKU | piirkonnas (vt skeem
1). See tahendab, et tegemist on elamualaga, kus on lubatud ainult suured elamukrundid
(min suurus 2500 m?) ning suur osa korghaljastust tuleb sailitada, sest tegemist on

rohevdrgustiku tugialaga (vt skeem 2).



Arukiila alevikus asuva Suvila tn 25 (65101:003:0875) katastriliksuse ning ldhiala detailplaneering

Leppemargid

Valla piir

_ : Alevikud ja tihedamad kulakeskused
_-: Uleminekuala
- Krundi min suurus 1200 m2

Krundi min suurus 2000 m2

Krundi min suurus 2500 m2

Krundi min suurus 3000 m2

Katastripiir

Koérvalmaantee

Tee/tédnav

—ww Rgudtee

Raudtee kaitsevéénd Vaartuslikud piirkonnad

Kdrvaimaantee Kaitsealused loodusobjektid ja -alad

Tee/tdnav Vaatekoridor

"""""""" Rada /

Péarandkultuuri objekt / ala

----- Raudtee / Kultuurimélestise objekt / ala

Rongijaam % XX saj arhitektuuriobjekt

Rongi peatuskoht

Kulaplats

Ametlik tlekaigukoht Maardla

Ametlik tlesdidukoht Vaartuslik maastik

Supluskoht Rohevérgustiku tugiala
Lennuvaéli :’ Rohevérgustiku koridor
Arukiila mannik
Aluskaart Sinivargustik
- Hooned Vaartuslikud pdllumajandusmaad
Oueala Polder
Margala Eesvool
Turbavali Maaparandusvark
Puittaimestik s Allikas
Lage ala Palverannu tee
Haritavmaa Matkarada

Seisuveekogu Kergliiklustee

Skeem 2. Viljavote Raasiku valla Uldplaneeringu kaardist “Vaartused ja piirangud”

Kaesoleva planeeringu kontekstiga haakuvad uldised tingimused rohevérgustiku alal:

e Kavandada tegevused selliselt, et vorgustik jddks toimima. Vajalik on sdilitada ja
parandada vdrgustiku terviklikkust, sidusust ja valtida looduslike alade killustamist;

e Rohevorgustiku toimimiseks ei tohi looduslike alade osatahtsus tugialadel langeda
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alla 90%;

e Tugiala ja koridori maakasutuse otstarvet ja Uldplaneeringu kohast otstarvet ei ole
soovitatav muuta. Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus
sobituma rohevorgustikku ning selle toimimist mitte kahjustama;

e Rohevorgustiku alal asuva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses,
valja arvatud juhul, kui tarastamine on Oigustatud tulenevalt maade
pdllumajanduslikust kasutusest. Veekogude aares nn sinivérgustiku alal tuleb 6ueala

tarastamisel arvestada kallasraja avaliku labipaasu tagamisega.

Suvila tdnava aarde tee planeeritava kinnistu poolsele kiiljele on uldplaneeringuga ette
nahtud kergliiklustee (vt skeem 2). Lisaks on piiratud hoonete arvu ning krundi ehitisealust
pinda. Ala jaab olemasolevale reoveekogumisalale. Osaliselt |abipaistva aia kdrgus vdib olla

max 1,6 m, labipaistmatu aia kérgus kuni 1,4 m.

Kontaktvddndis planeeringualast kagu suunas naaberkruntidel on 2003. aastal kehtestatud
»1alve 1b/1c detailplaneering®, mille eesmark lihidalt oli kruntide moodustamine. Moodustati
kaks elamukrunti ja nende vahele Uks transpordimaa krunt. Maksimaalseks ehitisealuseks
pinnaks planeeriti 260 m? ja 262 m? mis on 18% kummastki krundist. Korruselisuseks
maarati 1,5-2 korrust ning kdrgus pohihoonel 10m, abihoonel 6m. Katusekalde vahemikuks
lubati 0-450.

Planeeringualast 1ddne suunda jddb 2012. kehtestetud Suvila tn 28 detailplaneering, mille
eesmark on samuti kruntide moodustamine. Moodustati kolm elamukrunti, millele juurdepaas
on tagatud Suvila tanavalt servituudiga. Krundid planeeriti kdik veidi Gle 3000 m?2
ehitisealuseks pinnaks on maksimaalselt 350 m2. Lubatud on p&hihoone koos kuni kahe
abihoonega. Pdhihoonel vdib olla kuni 2 korrust ja kdrguseks kuni 9 m, abihoonel 1 korrus,
kdrguseks kuni 4,5 m. Valisviimistluses lubatud piirkonnale omased ehedad materjalid,
keelatud imiteerivad materjalid. Suvila tn aarsed aiapiirded peavad olema kuni 1,6 m

kérgused labipaistvad puitlippaiad.

Kontaktvdédndis on levinud valdavalt kuni kahekorruselised viilkatusega Uksikelamud.
Valisviimistluseks on manniku miljédsse sobilikes toonides puit, krohv vdi kivi. Lisaks
viilkatusele leidub ka kaldkatuseid, lamekatuseid ja kelpkatuseid. Nt Talve tee 1b on
lamekatusega funkstiilis elamu ja Suvila tn 23 on poolkelpkatusega hoone. Piiretena on

enamjaolt kasutatud puitlippaedu, vahem on kasutatud vérkaedu vdi hekke.

Planeeritav Suvila tn 25 maaiksus asub Suvila tanavast ida pool. Planeeringualast pohja,
kirde, ida ja kagu suunda jaavad elamukrundid ning Iduna suunas on kahte elamukrunti

varustav transpordimaa I6ik. Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.



Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastriliksuse sihtotstarve Pindala
Suvila tdnav (65101:003:0589) transpordimaa 100% 11565.0 m2
Suvila tdnava 16ik 2 transpordimaa 100% 1120.0 m?
(65101:003:0943)
Talve tee 1 (65101:003:1270) elamumaa 100% 2510.0 m2
Talve tee 1b (65101:003:0371) elamumaa 100% 1446.0 m?
Talve tee 1a (65101:003:1870) elamumaa 100% 2138.0 m2
Suvila tn 23b elamumaa 100% 729.0 m2
(65101:003:0684)
Suvila tn 23 (65101:003:1120) elamumaa 100% 2488.0 m2

Suvila tn 25 katastriliksus asub tiheasustusalal, mis tagab olulise taristu ja sotsiaalteenuste
laheduse. Kool, lasteaed, apteek, poed jne paiknevad 2 km raadiuses. Toimib ka
dhistransport, 1ahim bussipeatus “Spordivaljak” jaab 700 m kaugusele, peatus ,Harju“ jaab
ca 800 m kaugusele, rongipeatus ,Arukila“ on ca 2 km kaugusel. Suvila tdnav on
valgustatud ning perspektiivis (Uldplaneeringuga) on ette nahtud kergliiklustee rajamine, mis

muudab Uhendused erinevatele sihtgruppidele veelgi mugavamaks.

5. Planeeringuala ja selle modjuala anallitsil péhinevad jareldused
ning ruumilise arengu eesmargid ja planeeringlahenduse
kaalutlused

Kaesoleva detailplaneeringu lahendus on pdhjendatud ning sobitub antud piirkonda, sest
arvestab igati alal kehtiva Raasiku valla Uldplaneeringuga maaratud arengusuundadega.
Rohevorgustiku edaspidiseks toimima jaamiseks on maaratud piiranguid nii hoonestusele,
piiretele kui kdrghaljastuse likvideerimise véimalustele. Uldplaneeringu koosseisus koostatud
KSH hinnangu kohaselt Uldplaneeringuga kavandatud tegevused ei pohjusta negatiivseid
mdjusid rohevodrgustiku sidususele ja toimimisele, seega kuna detailplaneering on

Uldplaneeringuga kooskdlas, ei saa eeldada kahjulikku mdju rohevargustikule.

Vastavalt Uldplaneeringule maaratakse rohevorgustikus uuel hoonestataval kinnistul (kus
tdna hoonestus puudub) metsasuse osakaal detailplaneeringuga. Ké&esolevas

detailplaneeringus on metsasuse protsendi maaramise aluseks véetud kruntide suurus ning
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planeeringu eesmark tagada kruntidele hoonestamiseks, tehnovorkude ja juurdepaasutee
ning parkla jaoks vajalik ala ning dueala rajamise vdimalus. Planeeringualast Iduna suunda
jddvad suuremad metsamassiivid, millel on planeeritava alaga sarnased tingimused aga
lisaks ka sidusus hajaasustuse pdllualade ja nt Aruklla sooga ning seal sailib looduslike
alade osakaal 100%. Uldplaneeringu kohaselt peab kogu rohevérgustiku alal sailima
looduslike alade osakaal 90% ulatuses. Arvestades, et planeeringuala paikneb
elamukruntide vahel, kus suuremate imetajate liikumine on nagunii ebatéenaoline, ei ole
antud katastritksuselt 30% ulatuses metsa vahenemine vastuolus Uldplaneeringu voi
rohevdrgustiku pdhimdbtetega. Lisaks on planeeringu kohaselt piirdeaedadel keelatud
teravad otsad, mis vbivad rohevdrgustikus liikuvatele loomadele ohtlikuks osutuda ning
piirdeaiad peavad olema vahemalt 50% labipaistvad, mis tagab ka pisiimetjate, lindude ja

putukate liikumise vdimaluse.

Planeeringualasse on hdlmatud Suvila tanav (65101:003:0589) maaitiksus, sest selle kaudu
tagatakse uutele kruntidele juurdepaasud ning tehnovdrkude Uhendused. Juba valja ehitatud
teed kaesoleva detailplaneeringuga Umber ei ehitata ning likvideeritakse teeldik, mis on juba

nagunii kasutusest valja jaanud.

Tegemist on kvaliteetse elukeskkonnaga, sest ldhedal on nii loodusvaartused kui ka
linnakeskkonna oluline taristu. Detailplaneeringu realiseerumine toob piirkonda uued

pusielanikud, mis on majanduslik kasu ka kohalikule omavalitsusele.

Detailplaneeringu tapne lahendus on esitatud kaesoleva seletuskirja alljargnevates

peatukkides ning joonistel.

6. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga jagatakse Suvila tn 25 katastrilksus kaheks elamumaa sihtostarbega
krundiks (krundi kasutamise sihtotstarve Uksikelamumaa EP voi kaksikelamumaa EPK).
Planeeritavate kruntide piirid, pindala, otstarve ja muud naitajad on toodud pdhijoonisel

(joonis 4).

7. Krundi ehitusodigus

Krundi ehitusdigus on esitatud pohijoonisel (joonis 4) toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete

suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdérgus. Lubatud on uUksik- vdi
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kaksikelamu koos kuni Uhe abihoonega. Hoonete maksimaalne ehitisealune pind vdib olla
kuni 300 m?, sh pbhihoone alla vdib jddda kuni 240 m?, pdhihoone kdrgus kuni 10 m,
abihoone kuni 6 m. Eluhoone maksimaalne korruselisus on 2. Keldrikorrus |ahtuvalt

kaitsmata pdhjaveega alal paiknemisest pole lubatud.

8. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires v8ib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Hoonestusala
kavandamisel on Ilahtutud planeeritavate kruntide piiridest ja tee kaitsevddndist koos
perspektiivse kergliiklusteega. Tagatud peab olema 8 m tuleohutuskuja igasuguste
pdleviksuste vahel. Arvestatud on ka, et naaberkruntide ja planeeritud kruntide vahele oleks

voimalik jatta metsariba.

Kavandatud hoonestusala piirittemine ja selle sidumine krundi piiridega on naidatud

pdhijoonisel (joonis 4).

9. Ehitistele olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele pohilised arhitektuurindbuded. Arhitektuurinduete
seadmisel on Idhtutud I8hipiirkonnas olemasolevast hoonestusest ja kehtivast

uldplaneeringust.

Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale eriparaseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, heatasemeline ja linnaruumi rikastav. Tagada tuleb
hoonestuse tasakaalustatud valisviimistluse lahendus (peab sobima Umbritsevasse
keskkonda ja harmoneeruma valjakujunenud arhitektuurse olukorraga). Hooned tuleb
projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike pdhimbtete jargi

ning jargida tuleb energiatdhususe péhimétteid.

Lubatud on lamekatus, kaldkatus voi viilkatus katusekaldega on 0°- 45°. Katuse harjajoone
suund peab olema paralleelne voi risti Suvila tn teega. Pohilised arhitektuurinbuded on

esitatud ka pohijoonisel tabelina (joonis 4).

Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada imbrusega sobivaid valisviimistlusmaterjale (puit,
tellis, kivi, krohv, klaas). Valtida imiteerivaid materjale, plastikut, Umarpalki ja
madalakvaliteetset laudist. Rajatavad hooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad olema
visuaalselt terviklikud ja sobituma pdhihoone arhitektuuriga. Kdikidel hoonetel kasutada
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kaasaegset arhitektuuri, valtida vaikeseid aknaruute. Arvestada energiatdhususe

pdhimébtetega. Ehitusprojekti mahus esitada koos pdhihoone projektiga abihoone projekt.

10. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritud elamukruntidele on ette nahtud Suvila tanava (ki 65101:003:0589)
kaudu, mis jaab planeeritavast alast Iadne suunda. Suvila tdnav on pusikattega 5 m laiune
avalik tanav (munitsipaalomandis). Liikluskorralduslikult on tee kahesuunaline ning kehtivad
tavaparased asulasisesed piirangud. Tee parameetreid ega liikluskorraldust kaesoleva

detailplaneeringuga ei muudeta.
Planeeringuala labiv Pdllu tanav planeeringuala piires likvideeritakse.

Tee kaitsevoond on 10 m. Arvestades, et Uldplaneeringuga on Suvila tdnava aarde ette
nahtud kergliiklustee, on hoonestusala planeeritud teekattest 15 m kaugusele. Eeldatavalt
mahub kergliiklustee &ra transpordimaa krundile, seega moodustatud elamukruntidele

servituuti ei seata.

Teedarne haljasala ehk tdnavamaa piiri vahim kaugus peab mdlemal pool teekatte serva
olema vahemalt 7 m tagamaks lumelikkamise vdimalused, seega arvestades teekoridori
laiust, tuleb elamukrundi piirdeaed rajada krundipiirist veidi eemale, pdhijoonisel on esitatud

piirdeaia vdimalik asukoht.

Krundisisene juurdepaasutee koos parkimisega tapsustatakse edaspidise projekteerimisega
vastavalt hoonestuse |6plikule paiknemisele. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt
vastavalt Eesti Standardile “Linnatanavad“ EVS 843:2016. Vastavalt standardile nahakse

uuele Uksikelamukrundile ette 3 parkimiskohta, paariselamule 4 kohta.

11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritavat maaliksust ei labi tehnovorgud ning litumised tehnovérkudega puuduvad.
Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimoétteline lahendus (joonis 4), mida

tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
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11.1 Tuletoérje veevarustus

Lahtudes siseministri 01.03.2021 maarusest nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord® on
maksimaalne lubatud kaugus 200 m ning teepikkust tuleb arvestada médda paastetehnikaga
sbidetavat teed. Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritav eluhoone | kasutusviisiga
hoone, mis tdhendab, et (ihe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s ning
arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3 tundi (3 tundi on vdimalik vdhendada 1 tunnini juhul
kui taidetakse eelnimetatud standardi ptk 7.2 ja lisa G esitatud ndudeid). Lahtudes
standardist peaks mahuti maht olema 36 m?3 aga vastavalt siseministri 01.03.2021
maarusele nr 10 piisab, kui on tagatud 30 m?® kustutusvett (kasutatavat vett peab olema 30

m?3, mahuti tdpne suurus soltub selle kujust jne).

Lahim tuletériehidrant (vid 7253) paikneb Talve tee aares Talve tee 4 (65101:003:0700)
katastriliksuse ees. Nimetatud hiidrant on rajatud thisveevargi baasil, vastavalt Raven OU
seisukohale rahuldab Uhisveevark 3 tundi 10 I/s vee vajaduse. Hudrant jaab piisavasse
kaugusesse (molemast planeeritud hoonestusalast 200 m) juhul, kui l|abipaas
vdimaldatakse Pdllu tn kaudu. POllu tn on eraomandis, jaades osaliselt planeeritavale
maauksusele ning osaliselt Suvila tn 23b (65101:003:0684) koosseisu. Ehkki [abi
planeeritava ala ei ole kavandatud Pollu tdnavat sailitada, on véimalik siiski juurdepaas
tagada, kuna Suvila tn 23b teelbik jaab alles. Planeeringuala siseselt peavad planeeritud
kruntide omanikud tagama vaba juurdepdasu hoonestusalani (piirdeaedadel rajada varavad

ka idapoolsesse kulge).

Juhul kui krundi omanikud ei ole ndus ida kiljest juurdepaasu tagama, tuleb rajada
krundiomanike kuludega uus tuletdrje veevdtukoht, voimalusel Ghisveevargi baasil. Vastavalt
Raven OU seisukohale ei ole tdiendava hiidrandi rajamine planeeringuala lahedale vdimalik,
sest veetoru 1abimoot ei ole piisav, Iahim piisava labiméoduga toru paikneb Suvila ja Talve tn
ristmikul (umbes 150 m planeeringuala keskpunktist). Rajamine tapsustada projektiga,
lahtudes tuleohutuse seadusest, siseministri 01.03.2021 maarusest nr 10 ,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“ ja standardist EVS 812-6:2012/A1:2013.

11.2 Kanalisatsioon, veevarustus ja sademevesi

Kanalisatsiooni lahendamiseks on Raven OU véljastanud tehnilised tingimused:
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Planeeritava ala kanalisatsioon Uhendatakse Uhiskanalisatsiooniga kahe
litumispunkti ~ kaudu.  Uhenduspunktid asuvad Suvila tidnaval asuva
Uhiskanalisatsiooni torustikul DE 160 PVC (lisatud joonis Uhendusspunktid lisa 1) (vt
skeem 3). Torustikud alates Uhenduspunktist kuni litumispunktini ehitab valja liituja.
Lubatud summaarne arajuhitava reovee kogus liitumispunktide kaudu kuni 1 m3/d.
Arajuhitava reovee kogus vordsustatakse veemdddusdimes veekuluarvestiga
mdddetud vee kogusega. Reovee mdddusdim puudub.

Uhiskanalisatsiooni on lubatud juhtida olmereovett mille reostusnaitajad ei (leta
Raasiku Vallavolikogu 8. juuni 2021 maaruse nr 7 lisa ,Reostusnaitajad, saastegrupid

ja Ulenormatiivse reostuse tasu maarad,“ kehtestatut piirvaartusi.

Uhenduspunktid lisa 1

0:10L5
Bfinr

£880:€00:

Qe uj

Uhenduspunkt
vesi ja
kanalisatsioon

Uhenduspunkt
vesi ja
kanalisatsioon

~fN

Skeem 3. Raven OU poolt esitatud joonis iihenduspunktide asukohtadega

Veevarustuse lahendamiseks on Raven OU véljastanud tehnilised tingimused:

Planeeritava ala veevark uhendatakse Uhisveevargiga kahe liitumispunkti kaudu.
Uhenduspunktid asuvad Suvila tanaval asuva Uhisveevargi torustikul DE 63 PE
(lisatud joonis Uhendusspunktid lisa 1) (vt skeem 3). Torustikud alates
Uhenduspunktist kuni liitumispunktini ehitab valja liituja.

Lubatud summaarne veevotu kogus Uhenduspunkti kaudu kuni 1 m3®d. Vee rohk
Uhenduspunktis 3,5 — 4,0 bar.

Noéuded veemdddusdlme kohta: Veemdddusdimed planeerida hoonetesse,

veemdddusdlime tehnilised tingimused valjastatakse hoonete projekteerimise kaigus.
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e Tarbitud olme- ja tarbevesi peab olema veem&6dusdlmedes mdddetud.

Sademevesi on planeeritud immutada krundi piires. Olemasolevad torustikud sademevee
kanaliseerimiseks puuduvad. Sademevett ei tohi suunata kanalisatsioonitorustikku. Keelatud
on sademevee juhtimine naaberkruntidele. Krundi maapinda tohib tdsta ainult vahetult

hoonetealuses osas kuni 0,5 m.

11.3 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivérgu lahendamiseks on Elektrilevi OU véljastanud tehnilised tingimused nr 489812,
mis kehtivad kuni 16.02.2027:

Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini
naha ette maakaabliga. Liitumiskilpide toide véetakse dhuliini mastidelt ja toite alguspunktiks

on alajaam Talve:(Arukdla).

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi

katastriiksusi mitte moodustada.

Kdikide planeeritavate tdnavate darde ndha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite

koridor.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida

teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivorgu  véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus

toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks pddrduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada

moodustatud kinnistute aadressid.

Suvila tdnava aares on olemas tanavavalgustus, selle muutmist planeeritud ei ole. Taiendav

valisvalgustus nahakse vajadusel ette krundi piires hoone seintele voi sissesodidu
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valgustamiseks.

11.4 Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkuttepiirkonda. Soojavarustus on planeeritud lahendada
lokaalkittena. Lubatud on kdik lokaalse kitmise viisid ja kitused, mille kasutamine on

keskkonnanormidega kooskolas.

Juhul kui soojavarustus tagatakse maakitte ehk maasoojuspumba naol, tuleb maakitte
trassid paigaldada planeeritud hoonestusala piiridesse. Maakutte 16plik paiknemine ja ulatus

lahendatakse vastava projektiga arvestades hoonete projekti ja paiknemist.

Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisée ning elektriradiaatorite kasutamine.

11.5 Sidevarustus

Krundi omanikul jaab vdimalus ise valida, kas sidevarustus nahakse ette kaabliga voi Ule
ohu.

Kaabliga lahendamiseks on Telia Eesti AS valjastanud tehnilised tingimused nr 39499726,
mis kehtivad kuni 03.03.2026:

e Detailplaneeringuga haaratud alal ja selle aares paiknevad Telia sideehitised:
sidekanalisatsioon sidekaevudega (skeem 4).

e Telia Eesti AS-i sideehitiste (sidekanal, kaablid ja jaotusseadmed) valjakanne,
abindude rakendamine sideehitiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi)
lepingute sdlmimine valjakantavatele osadele toimuvad Tellija kulul, vastavalt
»Asjadigusseaduse Rakendusseadusele § 15”. Asenduseks ehitatavad sideehitised
jaavad Telia-Eesti AS-i omandisse. Sideehitiste kaitsevddndis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada sideehitist. Té6de I6ppedes
esitada dokumentatsioon Telia ehitaja portaali geopank.elion.ee. Taiendav info
nduete kohta paikneb aadressil:

https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalemaaomanikule/

e Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on
vaja projekteerida ja rajada Uhendus Telia sidevdrgu I6pp-punktist objekti/hoone

sisevorgu Uhendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

1) Tehnilise lahenduse kirjeldus: Detailplaneeringus naha ette asukohad
sideehitistele. Planeerida sidekanalisatsiooni pohitrassi ehitus projekteerides ja

ehitades Suvila teel olevale Telia multitorustikule sobivasse kohta sidekaev millest
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https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalemaaomanikule/

l&htuvana naha ette igale kinnistule hoonele/ridaelamu boksile individuaalsed 14/10
mikrotorustiku sisendid planeeritavast pdhitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada
KKS tlupi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaadda planeeritava
sdidutee alale. Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste

kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustddde kaigus.

2) Sisevorgu kirjeldus: Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised

tingimused. Sisevorkude tehniline lahendus néha ette t66projekti kooseisus.

e ToObde teostamine sidevorgu kaitsevoodndis voib toimuda kooskdlastatult Telia
jarelevalvega. Info jarelevalve kohta telefoninumbril 6524000. Telia Eesti AS ei vota
valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise

kohustust.

ARL-047

24

24

ARL-048

67
o
&

30

30

N23868 [ Lisa 1 |
Telia Eesti AS | Uldskeem ‘
Andmed on ligikaudsed ja neid v&ib kasutada tildinformatsioonina, liinirajatiste tapse asukoha magamiseks ning margistamiseks kaevetéddega seotud tédde korral kutsuda valja Telia Eesti AS jarelevalve tootaja.

Skeem 4. Sideehitiste paiknemine planeeringuala lIahiimbruses
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12. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Jaatmete kaitlemine Kkorraldatakse vastavalt jaatmeseadusele ning Raasiku valla
jaatmehoolduseeskirjale. Igal elamukrundil tuleb tagada jaatmete sorteerimise ja kaitlemise
vdimalus vastavalt jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Planeeringu jargi paikneb
sorteeritud jaatmete kogumispaik juurdepaasutee ja planeeritud hoone laheduses, et tagada
lihtsam juurdepaas jaatmeveoteenust osutavale ettevottele selle tlihjendamiseks.
Soovitatavalt varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jaaks elanikele ja
kilastajatele markamatuks. Krundi valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate tahkete
jaatmete kogumine priagikonteineritesse ning organiseerida nende regulaarne aravedu.
Vaikeelamus tekkivate bioloogiliste jaatmete komposteerimine on lubatud oma Kinnistu
piires, kuid selleks ette nahtud kinnistes kompostrites. Detailplaneeringu joonisel on naidatud

prugikonteineri soovituslik asukoht.

Séilitatava metsasuse protsendiks on k&esoleva planeeringuga maaratud 70%. See
tdhendab, et hoonestuse, muruplatsi jm rajamiseks voib krundilt metsa raadata kuni 30%
ulatuses. Lahtuda pdhimdttest, et metsa raadata ainult nii palju kui reaalselt vajalik ja
vdimalusel sailitada puid vdi puudegruppe ka hoonestusalas sees. Haljastuse kavandamisel
tuleb olemasolevat kérghaljastust sailitada maksimaalselt. Puu raie toimub vastavalt Raasiku
Vallavolikogu 21.04.2023 jéustunud maarusele nr 8 "Puude raieks ja hooldusléikuseks loa
andmise kord”. Puude likvideerimisel tuleb teostada asendusistutus. Juhul kui on vaja moni
mand likvideerida, tuleb samale krundile istutada sama arv mande sobivasse kasvu- ja
asukohta. Kui krundil ei leidu uue manni jaoks sobivaid kasvutingimusi, vdib selle
asendusistuseks maarata elupuu, viljapuu voi pddsa istutamise. Kokkuleppel kohaliku

omavalitsusega on véimalik asendusistutust teostada ka valjaspool kinnistut.

Raietegevuse teostamisel arvestada raierahu perioodiga. Kinnistute haljastuse lahendus

tuleb anda hoone ehitusprojektiga.

Puud, mida ei ole véimalik ehituse kaigus tekkivatest kahjustustest saasta (samuti puud, mis
kujutavad ohtu hoonele voi takistavad ehitusbiguse realiseerimist), maarata likvideerimisele
ehitusprojekti raames. Linnakeskkonna visuaalse korrastatuse tagamiseks on lubatud
eemaldada puude vahel kasvavad noored lehtpuud (vosa), mis ei kvalifitseeru

kdrghaljastuse maiste alla.

Krunti on lubatud piirata kuni 1,6 m kérguse vahemalt 50% ulatuses labipaistva taraga, mis
peab moodustama visuaalselt tdnava l6ikes terviku. Piirdeaia rajamisel arvestada, et see
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vliks olla sobiv kinni pidama nii vaikese-, kui ka suurekasvulisi koeri. Piirdeaedadel on

keelatud teravad otsad, mis vdivad rohevdrgustikus liikuvatele loomadele ohtlikuks osutuda.

Hekid ja muu haljastus ei tohi piirata tanaval liiklejate nahtavust. Kinnistute tanavapoolsetel
piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama kdrged hekid. Kui rajatakse aed+hekk, on
tegemist labipaistmatu aiaga, ehk kdérguseks on lubatud kuni 1,4 m. Kinnistute vahelistel

piiridel on lubatud ka kérgemad hekid.

Piirdeaedade rajamisel peab arvestama hoone arhitektuurse lahendusega. Hoone
ehitusprojekti koostamise kaigus maarata Uhtne piirete lahendus lahtuvalt naaberkruntide
lahendusest. Teega piirnevates kllgedes vdivad piirded paikneda teekatte servast vahemalt

7 m kaugusel, teistes kilgedes krundi piiril.

Heakorra tagamisel tuleb jargida kehtivat Raasiku valla heakorra eeskirja.

13. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb Iahtuda kehtivatest keskkonnakaitse
seadustest ning normdokumentidest. Eesti Vabariigi pdhiseaduse jargi on igaliks kohustatud
saastma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond

on ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja saastvalt.

Kaesoleva planeeringuga kasitletavatele kruntidele ei ole ette nahtud keskkonda saastavaid
tegevusi ning olulist negatiivset méju keskkonna Uldisele kvaliteedile planeeringulahenduse
rakendamisega ei avaldata, ei seata ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
Planeeringu koostamisel on seatud eesmargiks tadiendav ehitusdiguse maaramine 2-le
Uhepere- vdi kahepereelamule koos abihoonega nii, et selle kaigus valditakse keskkonnale

kahju tekitamist.

Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt ja o6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus vobib mdjutada. Vee-elustikule mdju ei avaldu, kuna laheduses

puuduvad veekogud.

Vaadeldavas piirkonnas pdhjavee looduslik kaitstus maapinnalt 1ahtuva punkt- voi
hajureostuse suhtes praktiliselt puudub. Kdikide tegevuste kaigus tuleb eriti hoolikalt pinnast
voimalike reostusallikate eest kaitsta. Lahtuvalt sellest on naiteks reovee kogumiseks (juhul,
kui pole voimalik lituda Uhisveevargiga) lubatud ainult kinnine mahuti. Valtida tuleb

taimekaitsevahendite ja vaetiste liigset kasutamist valistamaks kemikaalide sattumise
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pdhjavee kihtidesse. Samuti kujutab pdhjaveele ohtu jaatmete puudulik kaitlemine, seega
tuleb vélja ehitada jaatmete liigiti kogumise rajatised vastavalt jaatmeseadusele ja Raasiku
valla jaatmehoolduseeskirjale. Maakutte rajamise véimalikkus selgitada valja enne maakutte

projekti koostamist.

Kavandatav tegevus toimub tihedalt asustatud Arukila alevi &arealal, mis kehtiva
Uldplaneeringuga on maaratud elamumaaks. Piirkond on juba eelnevalt inimtegevusest
mojutatud. Planeeringus peetakse kinni rohevdrgustikus planeeritavale hoonestusele ette
nahtud tingimustest, ning suurem osa krundisisesest koérghaljastusest (70%) kuulub

sailitamisele.
Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

e Ehitustegevusega kaasnevad miratasemed ei tohi lahedal asuvatel elamualadel
Uletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Ehitusaegse mira
moju leevendamiseks tuleks mdurarikkaid ehitustdid teostada paevasel ajal ning
kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

e jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jddtmeseadusele ning Raasiku valla
jadatmehoolduseeskirjale;

e korghaljastuse sailitamine maksimaalses mahus;

e koik ehitustédd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning t66de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest tédohutuse, tuletérje- ja tervisekaitsenduetest.

e negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning hoone

ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest

nduetest ja headest tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse rangelt
detailplaneeringus kindlaks maaratud tingimusi.

tolmuvabade teekatete rajamine;

torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga;

detailplaneering ei nde ette pinnase olulist tdstmist (taitmist) ega ala kuivendamist;

koik ehitust6dd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning t6dde kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest tddohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitse nduetest.

14. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Planeeritud  hoonestusalale  ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, I|dhtudes siseministri maarusest ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Uhe krundi piires
voib lugeda uUheks hooneks hoonetekompleksi. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Nt kaksikelamu

puhul tuleb elamuboksid eraldada tulemuuriga.

Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritav eluhoone | kasutusviisiga hoone. Hoonete
minimaalne tulepisivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja korruselisusele

maaratud TP3. Ehitise tapne tulepisivusklass maaratakse edasise projekteerimise kaigus.
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15. Servituutide vajaduse maaramine

Kadesoleva detailplaneeringu mahus servituutide seadmise vajadus puudub. Juhul Kkui
servituutide vajadus selgub peale detailplaneeringu kehtestamist krundi edaspidise

kasutamise kaigus tuleb Iahtuda Asjadigusseadusest.
16. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

e elamukrundid eraldada piirdeaedadega;
e craautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

e chitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale,
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, Ilukkude jms kasutamine vahendab
sissemurdmiste riski;

e tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelevalve;
e valtida pimedate nurgataguste loomist;

e aadressisilt peab olema piisavalt suuremddtmeline, et tagada paastetddtajate kiire
orienteerumine.

17. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja oigusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeritud  ehitusdigus realiseeritakse  krundivaldaja  poolt.  Krundile viivate

juurdepaasuteede, parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus on krundi
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valdajal.

Tehnovorkude rajamise kuni litumispunktini peab korraldama planeeringust huvitatud isik
(arendaja) vastavalt kokkulepetele vdrguvaldajatega ning servituudilepingud soélmitakse
vorguvaldajate ja kinnistuomanike vdi valla kokkulepetele tuginedes. Alates tehnovdrgu

litumispunktist tagab krundisisese Uhenduse hoonetega igakordne krundiomanik.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi. Igakordne krundi omanik peab tagama
vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis ei voi ohustada selle
kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb valtida mira
tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete
vli vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise vdi ehitise kasutamise kaigus

tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hlvitada koheselt.

Enne eluhoonetele ehitusloa valjastamist peavad olema valja ehitatud seda hoonet

teenindavad tehnovoérgud ja juurdepaasutee.

Planeeringu elluviimise pohimétteline jarjekord:
1) planeeritud kruntide moodustamine;

2) tehnovérkude ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks vajalikus mahus,
vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine koos vastavate
riigildivude tasumisega;

3) Tehnovorkude ja juurdepaasude valjaehitamine;

4) planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud
ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

5) pustitatud uushoonestusele kasutuslubade taotlemine.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovdrgu valdajate ja

naaberkruntide omanikega. Kooskdlastuste ja koostoo kokkuvdte on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Koost60 ja kooskdlastuste kokkuvdte

Kuupaev

Asutuse voi ettevotte
nimetus

Kooskolastuse number,
tingimused voi seisukoht

Kooskolastaja/koostaja
nimi
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ILLUSTREERIVAD

Joonis 1. Situatsiooniskeem
Joonis 2. Kontaktvédndi anallis
Joonis 3. Olemasolev olukord
Joonis 4. Pdhijoonis

Joonis 5. lllustratsioon

M 1:20 000
M 1:2000
M 1:500

M 1:500

skeem
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